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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretda medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY -
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318396 DIC: 202 12 11 786
zastitpend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néijomea: Sofia GAZIOVA, rod. Sandrikovi

trvaly pobyt: Hviezdoslavova 368/137, 972 47 Oslany
bytom: Vychodna 98872, 972 47 Oslany
ako najomca (d’alej len ndjomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimate! touto zmluvou prenechava najomcovi do nifmu na dobu uréita najomny byt (d’alej len
byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s n4jomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prepajimatef prenechéva ndjomeovi do ndjmu byt &. 09 nachadzajtici sa v bytovom dome
¢. sap. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/202, v k.. obce Oslany,
na II. poschodi — III. nadzernnom podlaZi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluienstva.
Prenajimatel’ prenajima byt néjomcovi na zaklade Ziadosti najomeu o prediZenie njjomného vztahu
zo diia 03. 08. 2020 a na zaklade Uznesenia &. 54/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dia
20. 08. 2020, bod II., pism. a) o prediZeni néjomného vz¥ahu.,
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v 5573
-~ vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m’ 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynové kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu si: balkén a latkova pivnica &. 09.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zipisnici o prevzati bytu, ktord tvori stast’ nsjomnej
zmluvy.
III.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v &1, I1. ods. 3 tejto zmhivy sa prenajima na dobu uritt od 01. 09. 2020 do 31. 08. 2021,
tj. na 1 rok s mo¥nostou opakovaného uzavretia najomnej zmhivy, pri splneni podmienok najmu
wéenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ ndjomca nijommého bytu zaujem o predizenic ndjomného vztahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukonenim platnosti ngjomnej zmhuvy dorugit’ na Obecny
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frad Oslany pisomnt siadost spolu s dokladmi preukazujcioni  prijem os6b k31. 12.
predchadzajliceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediZenie podanti ngjomeom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne 0 nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavra nijomnd zmiuva na Jalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, ndjomna zmhiva zanika.

Potas doby trvania ngjmu sa prijem os6b nepreveruje.

Néjomny vztah mbze podas dojednanej doby trvania najmn zanikmat

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluyngch strén k dobodnutému ditu,

- pisomnou vypovediou zo strany najomcu, pri¢om najom bytu sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudena prenajimatel'ovi,

- pisomnou vypovedon zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a 80 stihlasom starostu obce, ak najomea a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje syoje povinnosti vyplyvajice 7 najou bytu, najmé tym, e nezaplatil vCas
najomné alebo ahradu za plnenie poskytované s wivanim bytn za ¢as dihdi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, naprick pisomnej vistrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZivaja prenajaty byt bez sithlasu prenajimatela na iné tely ako na byvanie alebo ak
phjomca alebo ten, kio s nfm byva, séstavne poruiuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozujl bezpetnost alebo porufujil dobré mravy v dome,

e) neuZivaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajil navstevy kratiie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalozit tak, Ze byt

. pemoino uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri Ktorych vykonévani byt alebo
dom nemoZno uZjvat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ mmsi byt uvedens lehota, kedy sa mé najom
skondit’, ,

V ostatnych otézkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia njmu je nijomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajacom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a Gihrady za pinenia poskytované s uzivanim bytn

Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
néjormych bytov.

. Nhjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo viske 142,50 € mesacne.

Nijomea sa zavazuje platit’ odo dia podpisania ngjomne; zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohovh tihradu za plpenia poskytovaneé s uZivanim bytu vo vyike 67,83 € mesacne.

Po uplynuti zhstovacieho obdobia (kalendameho roka) bude zéloba podla pristusnych platnych
pravnych predpisov vyhGétovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dnf na tidet spraveovskej spolo¢nosti BENET, s.1.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, ¢islo G&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomne) zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, kiory obsahuje vypocet
najomného a dhrady za plnenia, poskytované s nzivanim bytu.
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Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové fihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vySke 210,33 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktuilny mesiac na nlet
spraveovskej spoloCnosti BENET, sr.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictyom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na tidet spraveu najneskér v deii splatnosti.

Ak najomea nezaplati ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu do 5 dni po
Jej splainosti, je povinny zaplatit' sprévcovi bytu poplatok z omegkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka?dy defi omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat' na nijomnom a zilohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitePstve. V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a v¥Eku dlhu njjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energic do bytu si bude najomea objednévat’ vo
vlastnom mene u prisludnych dodavatelov.

Néjomea zéroveil berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektrickej energic do spoloénych priestorov bylového
domu, revizie, opravy a fidriba zabezpetuje spravcovska spoloénost BENET, s.r.o., so siclom
Némestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medz
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti naAjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obgianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo mé.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach: : .

a) Nijomca pred podpisanim najommej zmluvy zloZil na Giet obce Oslany v tvare TBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénd zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140,00 € ako
finanént zébezpeku na krytie $kdd vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na nijomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu, Ndjomca tdto povinnost splnil dia
17. 07. 2014.

Ak dbjde zo strany néjomcu k neplateniu najomného a fhrad sluZieb bude snim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatend Gast’ ndgjomného a sluieb spojenych
s nijmom bude uspokojena z poukazanej finan&nej zébezpeky. Alikvoind Giastka, ktord zostanc
po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s najmom sa ndjomcom vrati pri
skonéeni ndjomného vzfahu do 30 dnf po ukondeni nijmu na udet, ktory urdili najomcovia,
Podmienkou vréitenia finandnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka,
preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak d8jde ku skondeniu n4jomného vztahu zingch dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluZby spojenej s ndjmom, pri¢om poéas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v ase skonenia
najom nebud mat’ vodi obei Fiadne zavizky spojené s u¥ivanim ndjomného bytu, bude finantna
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gget, ktory uréil nijomca. Podmienkou
vratenia financnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, prenkazujiceho odhlasenie
Z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprdvmeny 10% =z finandnej zdbezpeky zadr?at do doby najblificho
vyactovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za udelom zapoditania zavizkov ndjomecu
vzniknutych z titulu vyiétovania zdlohovych tthrad.

c¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba nijomca a jeho deti, ktoré s nfm Zifi
v spolofnej domécnosti a rodidia ndjomcu. Najomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#iadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat',

d) U tychto bytov nemozno uplatiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obé&ianskeho zdkonnika.
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U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi nAjomcami bez predchadzajtceho
rozhodnutia obecného- zastupitel'stva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siiéasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoZno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na nAjomecov.

Najomea nesmie vykonavat' v byte iadne stavebné ipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomca najomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny trad Oslany kazda zmenu,
ktors nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost’, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit' byt, je potrebne tito skuto¢nost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ n&jom.
N4jomea najomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek ddvodu a akymkol'vek spdsobom.

K terminu ukondenia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit.

Zmluvné strany sa dalej dobodli, #e za tZelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade

ukondenia ndjomného vz¥ahu ndjomea efte pre uzavretim tejto najomnej zmhuvy spisal dia 09.

09. 2014 v potarskom trade Februarova 153/3 v Partizdnskom Mgr. Martinom Vyskokom,

notarsku zépisnicu & N 505/2014, NZ 32978/2014, NCRIls 33643/2014, v ktorej vyhlasil, Ze
sthlasi s exekicion podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze

najomny vzt'ah medzi zmluvnymi stranami bude ukongeny z akéhokol'vek dévodu upraveného

v najomnej zmluve a ndjomea dobrovolne neuvolni a neodovzdé uZivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notarskej zapisnici zéroveth najomca uréil aj miesto na ktoré budd vypratané
vietky houtel'né veci patriace najomeom, nachadzajice sa v uzivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava stidastou aj tejto najomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeli vypratanie n4jomného bytu na néklady ndjomcov na miesto uréené
v notéarskej zapisnici.

Mesagny &isty prijem Ziadatefov, vypoCitany ako sidet prijmov 0s8b, ktorych prijmy sa
posudzujti spolotne podfa osobitneho predpisu je vy$i ako Zivotne minipum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu a prislu¥ného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podia osobiiného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu uréent zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

YI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomca vykonévat ziadnu podnikatel'skl &innost’,
v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zaklade pisomne;j Fiadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatela,

drobné doméace zvieratd (napr. pes, matka) mbZe najomca v byte choval’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predlozene] prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného séhlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (papr. hady, velké anebezpedné plemend psov) nie je mozné
chovat ani so sthlasom ostatnych najomcov,

najomca sa zavizuje poas najomného vzahu hradif si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou adrzbou, priom pojem drobnjch
,oprév a nékladov spojenych s beznou fidr#bou je stanoveny Nariadenim vlady C. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor§ich predpisov, kiorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zékonnika.
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- ndjomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracuvajii v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractivani osobnych widajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrujuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informécie o spractvani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuté4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamen4 s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatel'om spolo&nosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy aaj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za tidelom vymahania pohladavok.

VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdézu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito nijomni zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahujii sa na najomny vzt'ah
prislusné ustanovenia Obé&ianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji in Gpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

7 17
o)
V Oslanoch, diia 24. 08. 2020 V Oslanoch, diia “fo’/p%

Prenajimatel’;
Obec Oslany

FrantiSek PRIEKALA
starosta obce







